装修管理规定

    为了加强物业管区域内的装饰装修管理，杜绝私搭乱建行为，维护业主利益，营造安全、文明、优美、整洁的生活、居住环境。根据中华人民共和国建设部《住宅室内装饰装修管理办法》及相关法规，特制定本规定。

    一、装修申报管理规定

    （一）装饰装修管理流程

1.业主进行装饰装修申报；

2.物业服务企业进行装饰装修登记；

3.物业服务企业与业主签订《装修管理服务协议》；

4.物业服务企业为业主或装修单位办理装修施工有关手续；

5.物业服务企业按《装修管理服务协议》进行装饰装修验收；

6.进行装饰装修相关费用结算。

（二）业主在装修施工前，须先认真阅读本《装修管理规定》和《装修管理服务协议》，认真填写装修申报表，并提交给物业服务企业进行登记备案。经双方签订《装修管理服务协议》后，才能进行装修施工。

（三）在装修施工之前，物业服务企业应以书面形式将装饰装修的禁止规定和注意事项告知业主和装修企业。

（四）装修审批权限

1.室内粉刷、轻质材料装饰及贴瓷砖由物业服务企业审批；

2.凡牵涉到拆改主体、改变结构、加重负荷、改变外观、户外搭建、改变防水等，由政府相关部门审批后，报物业服务企业备案；

3.凡拆改专业管线，由具有审批权限的专业公司审批。

二、装修禁止规定

（一）严禁改变或损坏房屋承重结构，严禁在承重墙上开洞和另外安装门窗；

（二）严禁拆除或改变房屋外立面的墙体和门窗，严禁改变房屋屋顶的用途和扩大屋顶面积以及建造任何建造物。不得在室外墙面、窗户、阳台外侧安装防盗栏或衣物晾晒架，不得改变房屋原有进户门的颜色、大小和开启方向。窗、阳台的装修及空调安装，须保证和建筑物外观色彩的协调一致；

（三）严禁随意增大楼板荷载。包括：在非承重部位超重砌墙、超负荷吊顶、安装大型灯具、超重铺设大理石地板等，严禁刨凿、冲击天花板、地板及墙体；

（四）禁止擅自改变卫生间的下水管、地漏、便坑的位置和破坏室内防水层；严禁私自改动煤气管路和封包煤气表（管），严禁私自增大用电容量；

（五）不得使用不符合消防规定的装修材料；

（六）装饰材料不得长期堆放在公共道路和楼道上，装修垃圾必须按物业服务企业的要求进行日产日清。搬运垃圾或材料后，应立即对材料堆放区域进行清扫；

（七）不得有其它违规装修活动。

三、装修时间管理规定

（一）装修作业时间为上午8:30—12:00，下午13:00—18:30；

（二）周六、周日只能进行无噪音装修；

（三）国家法定节假日禁止施工；

（四）住宅装修期限原则上不得超过三个月。

四、装修现场管理规定

（一）装修公司领取了《装修施工证》及《装修施工出入证》后方可进行施工，施工时须将《装修施工证》、《消防管理须知》、《装修申请表》张贴在分户门上，以便物业服务企业管理人员监督和巡查。

（二）装修人员出入小区需佩带《装修施工出入证》。凡未办理《装修施工证》和《装修施工出入证》的，均不得出入小区。

（三）装修公司施工人员禁止出现下列行为：

1.禁止打架、斗殴、吸毒、嫖娼、赌博、等违法乱违纪的行为；

2.禁止破坏楼道、墙面、天台等公共设施；

3.装修人员不得超过规定时间仍滞留装修现场，严禁在装修现场留宿、做饭；

4.未经物业服务企业批准，不得在小区内洽谈业务、招揽生意、展示广告；

5.禁止将装修垃圾或杂物倒入下水管道或各种管井内；

6.严禁骚扰和影响其它住户的正常生活；

7.不得私自在户外接水、搭电，或在装修房屋内吸烟或使用电炉；

8.不得用电梯运载沙石、水泥及易飞扬和易泼洒的物品；

（四）装修过程中，装修单位必须指派专人负责安全工作，防止治安事故、治安案件的发生。发现可疑情况，应及时向上级行政主管部门和物业服务企业报告。

（五）装修公司应加强消防管理，施工时必须配备灭火器材。

（六）装修时必须关闭分户门，避免灰尘或噪音公共环境。

（七）装修垃圾须及时搬运至指定的位置堆放，在搬运装修垃圾过程中不得在地面拖拉，造成地面损坏、磨花以及损坏电梯等。

（八）装修完工，由业主（住户）向物业服务企业提出验收申请，物业服务企业应指定专人对装修工程进行验收。

（九）经物业服务企业验收后，如三个月内无渗、漏、堵、损坏等情况，装修单位可到物业服务企业无息退回装修保证金。

（十）业主（住户）与装修单位因装修产生争议纠纷，由双方自行协商解决。

五、装修费用管理规定

（一）装修中可收取的费用有：

1.装修保证金；

2.装修施工企业人员进出证及押金；

3.因装修发生单元楼道面损坏，而收取的墙面修复费；

4.装修建筑垃圾处理服务费。

（二）装修涉及的收费金额，均由物业服务企业与业主在《装修服务协议》中约定，并经双方签字后实施。

六、装修违规管理规定

（一）在装修管理中，政府的法律法规、行政管理规定、商品房买卖合同、物业服务合同及业主大会或业主委员会的决定决议，对物业服务企业、物业服务区域内的全体业主及使用人均具有约束力。

（二）在装修管理中，因违犯法律法规、行政管理规定、商品房买卖合同、临时管理规约、物业服务合同约定、物业管理规定及业主大会的决定决议，而产生的行政、民事，刑事责任由责任人承担。物业使用人违规违约，相关业主承担连带责任。

七、装修其他规定

（一）物业服务企业装修管理人员在装修管理工作中承担以下责任：

1.告知；

2.劝阻；

3.报告。

（二）物业服务企业装修管理人员在装修管理工作中要坚持原则，履行职责，切实加强装修管理。

（三）装修人在资料准备阶段，物业服务企业工作人员要注意现场核实，避免出现漏项或错报项目。

（四）装修项目申报登记时，物业服务企业工作人员必须到现场对所附图纸进行核实，以防有漏项或有较大的拆动项目漏报。

（五）在办理开工手续前，管理人员需确认装修施工相关手续是否完备。

（六）在装修施工过程中，管理人员应重点检查违反装修禁止行为。

（七）对装修中的违规行为，应根据相关法律、规约、合同及《装修服务协议》进行处理。在验收之前的违章，则须在处理违章之后在进行验收。

（八）装饰装修完成验收后，物业服务企业应将装修资料，归入业主档案。

